
CUARTETO
SAN LORENZO DE EL ESCORIAL      



Arquitectura integrada,
vida en equilibrio
cuarteto es una propuesta arquitectónica única en san lorenzo de el

escorial que se integra de forma orgánica en la Sierra de Guadarrama.

Se trata de un exclusivo conjunto residencial de 4 viviendas que

celebran la vida al aire libre a solo 40 minutos de Madrid.

Arquitectura abierta: Ventanales y porches que eliminan barreras.

Privacidad: parcelas privadas para desconectar.

Ubicación: Un refugio serrano con conexión estratégica.

Los espacios exteriores e interiores se entrelazan convirtiendo la luz y

las vistas en protagonistas del día a día. Un hogar diseñado para el

descanso absoluto con la comodidad de mantener la ciudad a tu

alcance.
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4 CHALETS CON AMPLIAS PARCELAS PRIVADAS
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Parcelas privadas

Parcela 1 : 211m2
Parcela 2: 200m2
Parcela 3: 255m2
Parcela 4: 231m2

0 3   PARCELACION



 PISCINA COMUN OPCIONAL



4 CHALETS CON AMPLIAS PARCELAS PRIVADAS



4 CHALETS CON AMPLIAS PARCELAS PRIVADAS



0 4   MODELOS  Y PRECIOS

Modelo A 
 V1 + V4
 PLANTA BAJA + PRIMERA

494.900 € + IVA
.......................................................................................
Sup. útil total                                               123,29 m²
.......................................................................................

Sup. construida                                           146,19 m²

Planta baja                                                      60,38 m²
Planta primera                                               69,18 m²
Terraza                                                              7,28 m²
Porche                                                               9,35 m²
.......................................................................................

     

PLAN DE PAGOS

     Inicial (Reserva)                              6.000 € + IVA
     ...............................................................................       
     Compra suelo                            144.200 € + IVA                                                
     ...............................................................................
     Hasta inicio constr.                     33.750 € + IVA
      .............................................................................
     
.     .............................................................................
     Aportaciones totales                183.950 € + IVA
     ..............................................................................
      Hipoteca prevista                             310.950 €

Modelo B 
 V2 + V3
  PLANTA BAJA + PRIMERA

473.100 € + IVA
.......................................................................................
Sup. útil total                                               121,50 m²
.......................................................................................

Sup. construida                                          138,93 m²

Planta baja                                                      57,76 m²
Planta primera                                               66,10 m²
Terraza                                                              6,46 m²
Porche                                                               8,61 m²
.......................................................................................

     
PLAN DE PAGOS

     Inicial                                               6.000 € + IVA
     ...............................................................................       
     Compra suelo                            137.575 € + IVA                                                
     ...............................................................................
     Hasta inicio constr.                    32.265 € + IVA
      .............................................................................
     
     .............................................................................
     Aportaciones totales                 175.840 € + IVA
     ..............................................................................
      Hipoteca prevista                             297.260 €

Modelo A

Modelo A

Modelo B

Modelo B



Modelo A

Superficies útiles

Armario                                       1,28 m²
Aerotermia                                  1,92 m²
Aseo                                            2,63 m²
Dorm.4                                        6,50 m²
Porche                                        9,34 m²
Salón Comedor Cocina           32,60 m²
Vestíbulo                                     5,05 m²

Sup. útil Pl Baja                       59,32 m²

PL BAJA PL PRIMERA

Superficies útiles

Armarios                                      5,16 m²
Baño 1                                          4,24 m²
Baño 2                                          3,49 m²
Distribuidor                                10,26 m²
Dorm.1                                        15,96 m²
Dorm.2                                          9,27 m²
Dorm.3                                          9,28 m²
Terraza                                          6,31 m²

Sup. útil Pl 1                               63,97 m²

SUP. UTIL TOTAL                                       123,29 m2

SUP. CONSTR. TOTAL                               146,19 m2

V1

V4



Modelo B

Superficies útiles

Armario                                       1,56 m²
Aerotermia                                  2,32 m²
Aseo                                            2,64 m²
Dorm.4                                        6,10 m²
Porche                                        8,33 m²
Salón Comedor Cocina           31,44 m²
Vestíbulo                                     5,86 m²

Sup. útil Pl Baja                       58,25 m²

PL BAJA PL PRIMERA

Superficies útiles

Armarios                                      5,69 m²
Baño 1                                          4,18 m²
Baño 2                                          3,45 m²
Distribuidor                                10,26 m²
Dorm.1                                        15,19 m²
Dorm.2                                          9,14 m²
Dorm.3                                          9,24 m²
Terraza                                          6,13 m²

Sup. útil Pl 1                               63,25 m²

SUP. UTIL TOTAL                                       121,50 m2

SUP. CONSTR. TOTAL                               138,94 m2

V2

V3



AMPLIOS SALONES COMEDORES CON COCINA INTEGRADA



DORMITORIO PPAL CON TERRAZA Y BAÑO EN SUITE



HASTA 5 DORMITORIOS

ESPACIO BAJO CUBIERTA

DISPONIBLE OPCIONAL



ESTRUCTURA

CUBIERTAS, FACHADAS Y TABIQUERIA

SOLADOS, ALICATADOS Y ESCALERAS INTERIORES

CARPINTERIA INTERIOR

CARPINTERIA EXTERIOR

INSTALACIONES

URBANIZACION

MATERIALES Y ACABADOS
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ESTRUCTURA

Zapatas aisladas en pilares y

corridas en muros de contencion y

en muretes de forjados sanitarios

forjado sanitario unidireccional de

vigueta y bovedilla en planta baja sobre

muretes de ladrillo con aislamiento

termico y suelo radiante.

forjados unidireccionales de

vigueta y bovedilla con vigas y

pilares de hormigon armado

cumpliendo todas las exigencias

del cte.
Estructura de vigas y pilares de hormigón armado 

Forjado inclinado formación de cubierta



Las fachadas se han proyectado con Sistema de

Aislamiento Térmico Exterior (SATE) acabado mediante

una capa de mortero acrílico mineral. 

con este sistema se consiguen prestaciones más

eficientes que los sistemas de aislamiento

convencionales al no existir puentes térmicos lo que

redunda en un mayor ahorro energético debido a la

reducción de las necesidades de calefacción y

refrigeración. 

los trasdosados interiores son de doble placa de

Pladur o similar incluyendo aislamiento térmico.

La tabiquería interior se ha proyectado con doble placa

de Pladur o similar según proyecto con aislamiento de

lana mineral intermedia optimizando el confort

acústico entre habitaciones.

.

CUBIERTAS , FACHADAS Y TABIQUERIA

Cubiertas inclinadas de TEJA

CERAMICA CURVA EN TONOS CLAROS

colocadas sobre rastreles.

El tablero de cubierta se ha

proyectado como forjado

unidireccional inclinado con

aislamiento térmico rígido y barrera

de vapor.

En el interior opcionalmente podrá

terminarse con placa de pladur o

similar 

 fachada acabada en  mortero

acrílico fijado al soporte,

aplicado manualmente, armado

con malla de fibra de vidrio,

capa de acabado de mortero

acrílico sobre imprimación

acrílica, y perfiles de arranque

de aluminio..

Color a elegir por la dirección

facultativa en tonos OCRES.

Carpintería exterior de PVC en

color RAL 7016.

La separación entre viviendas 

se realizará con el sistema

especial de pladur consistente

en doble placa a cada lado del

tabique más una placa central

y doble placa de aislamiento de

lana mineral 

Los Falsos techos en pasillos,

cocinas

y baños también son de placa

tipo Pladur

Trasdosado autoportante



Revestimientos y alicatados:

Todas las dependencias vivideras se revestirán con pintura plástica lisa en color a elegir por la

dirección facultativa, tanto en paredes como en techos. 

Los baños se alicataran con gres porcelánico de primera calidad según definición en proyecto. 

Las cocinas se alicatarán sólo en el frente donde esté previsto instalar los muebles, el resto de

paramentos de revestirán con pintura plástica lisa en color a elegir por la D.F.

Los muebles de cocina y electrodomésticos no están incluidos.

Pavimentos:

El pavimento de toda la vivienda será de gres

porcelánico EFECTO MADERA EN 2 TONOS A ELEGIR

En terrazas se dispondrá solado mediante gres

antideslizante, especial para exteriores EFECTO PIEDRA.

REVESTIMIENTOS, SOLADOS Y ALICATADOS

cocina

baño principal

baño 2 y aseo



CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de acceso a vivienda blindada, lacada al

interior en color blanco; incluyendo bisagras

bulonadas anti palanqueta, cerradura de

seguridad y mirilla óptica de gran angular. 

Puertas de paso acabado en color blanco con

herrajes de cierre y seguridad, cromados de

primera calidad. 

Armarios del tipo bloc panelados en su interior,

con puertas a juego con puertas interiores,

incluyendo balda maletero y barra de colgar.

Rodapiés a juego de 7 cm de altura y alma de DM.

Puertas cristaleras opcionales en vestíbulo

y en cerramiento de cocina con salón

comedor acabado en color blanco con

herrajes de cierre y seguridad, cromados de

primera calidad y vidrio opaco o

transparente a elección del socio.

Manivelas de puertas de paso en acero

inoxidable mate en diseño a elegir por la

d.f. similar al mostrado en la imagen.



CARPINTERIA EXTERIOR

Carpintería de PVC con hojas correderas y oscilobatientes, según estancias.

Perfiles de 70 mm de anchura y cinco cámaras interiores. 

vidrio doble CON CAMARA. 4+4/16 Ar/6 Low-E

Vidrio exterior de seguridad compuesto por dos cristales de 4 mm unidos por una lámina de butiral.

Persianas Enrollables de lamas de aluminio inyectado color RAL 7016 en cajón monoblock con aislamiento térmico mejorado.

Accionamiento mecánico en ventanales de salón-comedor y manual en el resto.



INSTALACIONES

SUELO RADIANTE/REFRESCANTE Y ACS POR AEROTERMIA

Cada vivienda dispondrá de una unidad exterior (evaporadora)

una unidad interior (condensadora) y un depósito de

acumulación de ACS.

este sistema extrae el calor del aire exterior , incluso a muy baja

temperatura y lo transfiere al interior de la vivienda para

climatización y ACS según las necesidades.

suelo radiante/refrescante en toda la vivienda

Aparatos sanitarios de porcelana blanca,

PLATO DE DUCHA DE RESINA GRIS EN BAÑO

PPAL Y BLANCA EN EL RESTO.

grifería cromada monomando ,

opcionalmente negro mate.

inodoros de tanque

bajo. opcionalmente  

se podrá elegir el

modelo suspendido.

Lavabos de 2 senos en baño

principal sobre mueble con

cajones

Lavabo de un seno sobre

mueble con cajones en baño 2

Lavabo suspendido en aseo.



URBANIZACION

Peatonales de baldosas de

hormigón concertadas

según diseño de proyecto.

APARCAMIENTO EXTERIOR de vehículos de piezas prefabricadas de hormigón tipo
pavicesped.

Vallado de separación entre jardines

privados con malla electrosoldada

plastificada verde de 1.50cm de altura



Autopromoción
inmobiliaria
Una cooperativa de viviendas es una entidad sin ánimo de lucro formada

por un grupo de personas que comparten la necesidad de una vivienda y se

unen, constituyendo una sociedad, para acceder a ella en las mejores

condiciones de calidad y coste posible.

Para la gestión de la promoción se recurre a una gestora especializada,

siendo el elemento clave para garantizar eléxito de la promoción.

Vesari SL se especializa en la gestión de cooperativas de viviendas desde 2016.

Contamos con el respaldo y la homologación de CONCOVI, lo que

garantiza nuestra excelencia operativa. Con un sólido historial de 4

proyectos finalizados con éxito y otros 2 en fase de entrega,

consolidamos nuestro compromiso con la creación de hogares de

calidad.

05  COOPERATIVA DE VIVIENDAS

RESPONSABILIDAD 
LIMITADA

CANTIDADES 
GARANTIZADAS

AUDITORIA
EXTERNA

FUNCIONAMIENTO
DEMOCRATICO

REGULACION
NORMATIVA

GARANTIAS



06  CALENDARIO. FASES

FASE 1

RESERVA DE SUELO

REDACCION PROYECTO EJECUCION

CAPTACION SOCIOS

FASE 2

COMPRA SUELO. NOVIEMBRE 2026

SOLICITUD LICENCIA OBRA MAYOR

CONTRATACION CONSTRUCTORA

CONTRATACION PRESTAMO PROMOTOR

FASE 3

INICIO OBRAS. MARZO 2027

PERSONALIZACION VIVIENDAS

OBTENCION LPO

FASE 4

ADJUDICACION VIVIENDAS. DICIEMBRE 2028

POSTVENTA Y SUBSANACION DEFECTOS

EXTINCION COOPERATIVA

PLAN DE PAGOS V1 Y V4

Aportación inicial:

Capital social (no reembolsable) ................................................................................................................................. 600€ + IVA

Reserva vivienda y firma contrato adhesión ........................................................................................................... 5.400€ + IVA

Aportación 2:

Compra suelo (noviembre 2026) .............................................................................................................................144.200€ + IVA

Aportación 3:

Hasta inicio construcción (marzo 2027) ....................................................................................................................33.750€ + IVA

Aportación final:

Adjudicación vivienda (diciembre 2028) ....................................................................................... Hipoteca pendiente + IVA

PLAN DE PAGOS V2 Y V3

Aportación inicial:

Capital social (no reembolsable) ................................................................................................................................... 600€ + IVA

Reserva vivienda y firma contrato adhesión ........................................................................................................... 5.400€ + IVA

Aportación 2:

Compra suelo (noviembre 2026) .............................................................................................................................137.575€ + IVA

Aportación 3:

Hasta inicio construcción (marzo 2027) ....................................................................................................................32.265€ + IVA

Aportación final:

Adjudicación vivienda (diciembre 2028) ....................................................................................... Hipoteca pendiente + IVA
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